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Merkblatt fiir Baugesuchsteller Stand Mai 2026

Fir ein Bauvorhaben wird folgendes Vorgehen empfohlen:
1. Abklaren der Baubewilligungspflicht
2. Einreichen einer Voranfrage beim Departement Bau und Planung
(bau.planung@wohlen-be.ch) oder Uber eBau
3. Baueingabe

Gesetzliche Grundlagen i
Gemeinde: Baureglement, Zonenplan und Uberbauungsordnungen der Gemeinde Wohlen
(Internet: www.wohlen-be.ch.)

Kanton: Baugesetz (BauG), Bauverordnung (BauV), Dekret Giber das Baubewilligungsverfah-
ren (BewD), Koordinationsgesetz (KoG) (Internet: Belex - Gesetzessammlung)

Baugesuchseingabe

Das Baugesuch muss auf dem eBau Portal des Kantons Bern erstellt werden und ist mit fol-
genden Unterlagen dem Departement Bau und Planung Wohlen 2-fach originalunterzeichnet
per Papier einzureichen:

- Baugesuch eBau

- Situationsplan 1:500 oder 1:1000

- Projektplane 1:50 oder 1:100

- Weitere Unterlagen

Meldepflicht Heizungsersatz (Meldung Warmeerzeugerersatz)

Der Ersatz von Heizungen im Kanton Bern ist immer meldepflichtig. Die Meldepflicht gilt
ebenfalls bei einem baubewilligungspflichtigen Heizungsersatz. Die Meldung muss uber das
eBau Portal des Kantons Bern eingereicht werden.

Meldepflicht bewilligungsfreier Solaranlagen

Das Erstellen von bewilligungsfreien Solaranlagen im Kanton Bern ist meldepflichtig. Die
Meldung muss Uber das eBau Portal des Kantons Bern eingereicht werden. Zusammen mit
der Meldung muss ebenfalls ein Situationsplan 1:500 sowie ein vermasster Dachplan 1:100
eingereicht werden. Innert 7 Arbeitstagen erhalten Sie eine Riickmeldung Uber eBau. Detail-
lierte Informationen, wie beispielsweise welche Solaranlagen bewilligungspflichtig sind und
welche nicht, kdnnen den Richtlinien fiur Baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung er-
neuerbarer Energie des Kantons Bern enthommen werden.

Auch bei der Anbringung von Solaranlagen an Fassaden besteht eine Meldepflicht. Detail-
lierte Informationen, welche Anlagen bewilligungspflichtig sind und welche nicht, kann dem
Merkblatt fir Bewilligungsfreie Solaranlagen an Fassaden im Meldeverfahren des Kantons
Bern entnommen werden. Zusammen mit der Meldung sind ein Situationsplan 1:500 sowie
ein vermasster Fassadenplan 1:100 einzureichen.

Meldung Solareignung

Neubauten

Neubauten und Erweiterungen bestehender Bauten sind mit Solarenergienutzung im Umfang
von mind. 10% auszustatten. Gut geeignete Dachflachen (ab 1000 kWh/m2a) missen mog-
lichst vollstandig genutzt werden, daher mindestens 60 Prozent der Brutto-Dachflache.
Dachflachen von weniger als 50 m? sind von dieser Pflicht ausgenommen.
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Es steht den Eigentiimerinnen und Eigentimern frei, die Solarpflicht teilweise oder vollstan-
dig an der Fassade, statt auf dem Dach zu erfiillen.

Erleichterte Solarpflicht fiir «kleine Wohnbauteny:

Neue Wohnbauten mit einer anrechenbaren Gebaudeflache von bis zu 300 Quadratmetern
missen mindestens so viel Solarenergie nutzen, wie zur Deckung des halben Normbedarfs
notwendig ist.

Bestehende Bauten

Hier gilt lediglich eine Meldepflicht bei umfassenden Dachsanierungen, wenn mindesten 50%
der Bruttodachflache von einer Neueindeckung oder Abdichtung betroffen sind. Die Meldung
umfasst den Nachweis Uber die Eignung der Dachflachen flur die Solarenergienutzung, sowie
die Kosten fiur die Installation einer Solaranlage. Die Eignung und Kosten einer Solaranlage
koénnen Uber die Plattform sonnendach.ch ermittelt werden. Die Meldung erfolgt tGiber eBau
(Meldung Solareignung).

Parkplatze
Neue Parkplatze im Freien ab 80 Abstellplatzen, die der Allgemeinheit zur Verfligung stehen

und kostenpflichtig sind, sowie Park-and-Ride-Anlagen im Freien mit mehr als 50 Abstellplat-
zen sind mit solaraktiver Uberdachung auszustatten. Bestehende Park-and-Ride-Anlagen
sind bei umfassender Sanierung, jedoch spatestens bis 31.12.2035 nachzuristen.

Befreiung von der Solarpflicht auf Parkplatzen:
Liegt die solare Einstrahlung der betroffenen Bodenflache unter 1000 kWh/m2a, sind diese
von der Solarpflicht befreit. Solare Einstrahlung horizontal (map.geo.admin.ch).

Anforderungen
Zur Baueingabe gehort alles, was die Behdrden und allfallig Betroffene zur Beurteilung bené-
tigen.

Baugesuch (vgl. Art. 10 und 11 BewD)

Das Baugesuch muss vollstadndig mit Unterschriften der Bauherrschaft, ev. deren Vertreter
mit Vollmacht, Projektverfasser und bei Bauten auf fremden Boden vom Grundeigentimer
eingereicht werden.

Situationsplan (vgl. Art. 12 und 13 BewD)

Der Situationsplan ist beim Geometer, Bichsel Bigler Partner AG, Vermessung Geomatik,
Schwarzenburgstrasse 230, 3098 Koniz, Tel. 031 970 30 50 oder bei der Abteilung Bau und
Planung zu beziehen. Dem Baugesuch sind zwei Originalsituationsplane mit Unterschrift
der Bauherrschaft und des Projektverfassers beizulegen. Das Bauvorhaben ist mass-
stablich, gelb/rot einzuzeichnen und zu vermassen (Lange, Breite, Grenz- und Gebaudeab-
stéande), sowie mit einer Hohenkote des Niveaus EG zu versehen.

Projektplane (vgl. Art. 14 BewD)
Dazu gehdren alle Grundriss-, Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:50 oder 1:100 im
Doppel mit Unterschrift der Bauherrschaft und des Projektverfassers. Grundrisse, mit
samtlichen Raumbezeichnungen, Lange und Breite, der Boden- und Fensterflachen, Starke
der Mauern, Feuerungs- und Rauchabzugsanlagen.
a) Schnitte mit Angabe der Hauptdimensionen der lichten Raumhéhe, Deckenmasse, Knie-
wandhohe, Erdgeschosskote bezogen auf den Fixpunkt.
b) Fassaden mit eingetragenen Geschossdecken und deren Héhenkoten, dem gewachse-
nen und neuen Terrain bis zur Parzellengrenze.
¢) Umgebungsplan mit eingetragenen Bauten, Zufahrten, Vorplatzen, Autoabstellplatzen,
Bdschungen, Stitzmauern, Bepflanzung, Oberflachenmaterialien, bei grésseren Bauvor-
haben der Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche.
d) Die baupolizeilichen Angaben sind mit Farbe einzutragen:
rot = Projekt neu
gelb = Abbruch
grau/schwarz = bestehend
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Ausnahmen

Bendtigt das Bauvorhaben eine Ausnahme, ist dem Gesuch ein schriftliches Ausnahmege-
such beizulegen, wobei der Gesuchsteller die besonderen Verhaltnisse zu rechtfertigen hat
(Art. 26 BauG). Das Formular kann bei der Abteilung Bau und Planung oder auf der Home-

page bezogen werden.

Besondere Anforderungen und Erleichterungen (Art. 15 BewD)
Bei grosseren Bauvorhaben, oder bei besonders schwierigen Verhaltnissen, kann die Depar-
tementskommission Bau weitere Unterlagen wie Angaben Uber die Konstruktion, Fotomon-
tage, Modelle, Berechnungen, Schattendiagramme usw. verlangen. Bei unbedeutenden
Bauvorhaben sind Erleichterungen bezlglich der geforderten Unterlagen moglich.

Profile (Art. 16 BewD)

Mit der Einreichung der Baueingabe sind die dusseren Umrisse der Bauten und Anlagen
durch Profile kenntlich zu machen. Die Profile haben namentlich die Gebaudeecken, die Ge-
baudehéhe, und die Dachneigung anzugeben. Die Oberkante des Erdgeschosses ist mit
einer Querlatte zu markieren. Die Profile sind stehen zu lassen, bis tiber das Bauvorhaben

endgultig entschieden ist (inkl. Beschwerdefrist).

Fur weitere Auskinfte steht lhnen die Verwaltung der Gemeinde Wohlen gerne zur Verfu-

gung:

Gebiet

Sachbearbeiter

Tel.

Allgemeine Auskinfte

Abteilung
Bau + Planung

031 828 81 63

Baugesuch/Baupolizei, Aussen- und Strassenreklamen, Ge-
baudenummerierung, Baumfallgesuch

Céline Christen

031 828 81 31

Gewasserschutz, Wasseranschluss, Kataster

Ursula Krahenbuhl

031 828 81 28

Planungsgeschafte

Irene Weissmann

031 828 81 26

Strassengesetzgebung, Bauinstallationen

Patrick Gallaz

031 828 81 25

Tiefbau

Rowan Borter

031 828 81 24




